Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu 16.12.2024 .

PROSPEKT INFORMACYINY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA ,,STARCO — ZADANIE D”

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Firma Budowlano Handlowo Ustugowa Modehpolmo Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig, numer wpisu do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum
Xl Wydziat w Szczecinie: 0000019446

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

al. Wojska Polskiego 184 C/2, 71-256 Szczecin

Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domdéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

(NIP) 852-10-28-494 (REGON) 810755786

Numer telefonu

91 4873699/49

Adres poczty elektronicznej

biuro@modehpolmo.pl

Numer faksu

914873699

Adres strony internetowej
dewelopera

www.modehpolmo.pl



mailto:biuro@modehpolmo.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Szczecin, ul. Galaktyki 8 i 10

Data rozpoczecia

Maj 2021 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

13.10.2022 .

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Szczecin, ul. Galaktyki4i 6

Data rozpoczecia

Lipiec 2021 .

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

10.03.2023 .

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Golenidw, ul. Akacjowa 20 22

Data rozpoczecia

Kwiecien 2021 .

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o

18.04.2023 r.

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania

Nie




egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer Osiedle Starco — zadanie D - Budynek oznaczony literg D usytuowany przy
dziatki ul. Ks. Barnima 1/1, Stargard

ewidencyjnej i dziatka Nr 725/2, 725/6 o pow. 547 m2 oraz dziatka nr 740 o pow. 195 m2
numer obrebu KW SZ1T/00101738/3, obreb ewidencyjny 0010, Stargard

ewidencyjnego®

Numer ksicgi $71T/00101738/3

wieczystej

w dziale IV wpisano hipoteke umowng do kwoty 7.743.000 PLN na rzecz mBanku
Spotki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku z
Istniejgce tytutu:

obcigzenia kapitatu kredytu, odsetek umownych, prowizji od niewykorzystanej kwoty udzielonego
hipoteczne finansowania , prowizji administracyjnej, prowizji z tytutu udzielenia kredytu, prowizji
nieruchomosci lub | za wczesniejszg sptate, odsetek za zwtoke, przyznanych kosztéw postepowania

whnioski o wpis w | sgdowego na podstawie umowy o kredyt obrotowy na finansowanie projektéw

dziale czwartym deweloperskich nr 08/0007/24/Z/0B. Z dnia 16 lutego 2024 r.

ksiegi wieczystej

W przypadku nie dotyczy
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduje sie centrum Handlowe ,, Zodiak” oraz
sie¢ kolejowa , parking ,, Park & Ride”

-

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.
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i wptywajgcych na
warunki zycia®

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny

Aktualnie obowigzuje UCHWALA NR XXV/279/2021 RADY
MIEJSKIE) W STARGARDZIE z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
ulic: Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksiecia Barnima,

Inwestycja polegajgca na wybudowaniu budynku oznaczonego
literg D jest realizowana na podstawie pozwolenia na budowe -
Decyzja Starosty Stargardzkiego Nr 126/2019 wydana w dniu 6
lutego 2019 roku. ZNAK: NA.6740.1159.2.2018/2019AA1/ , ktora
zostata

przeniesiona decyzja z dnia 05.07.2021,
Znak:NA.6740.457.1.2021.CE3 na FBHU ,,Modehpolmo” Sp. z
0.0.. Wyzej wymienione pozwolenie zostato wydane na
podstawie UCHWALY NR XLV/419/97 Rady Miejskiej w
Stargardzie z dnia 26 sierpnia 1997r. w sprawie zmiany ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
dotyczacej terenu w rejonie ulic: Wyszyniskiego, Czarnieckiego,
Bogustawa IV i Barnima.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana
Czarnieckiego, Ksiecia Barnima |, uchwalony uchwatg Nr
XXV/279/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 23 lutego
2021 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.1302). Plan
wszedt w zycie z dniem 14 kwietnia 2021 r.

Pozwolenie na budowe dla inwestycji Osiedle Starco- Zadanie D
budynek D zostato wydane na podstawie

UCHWALY NR XLV/419/97 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
26 sierpnia 1997r. w sprawie zmiany ogélnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacej
terenu w rejonie ulic: Wyszynskiego, Czarnieckiego, Bogustawa
IVi Barnima.

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy

Inne?

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

Przeznaczenie
terenu

Dziatka oznaczona numerem 725/2 wchodzi w zakres terenu
okreslonego jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z towarzyszgca/dopuszczalng funkcjg ustugowa w parterach
budynkéw o symbolu 5a MW, U, natomiast dziatka nr 725/6
czesSciowo wchodzi w zakres terenu okreslonego jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca
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terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub

zadaniem
inwestycyjnym

/dopuszczalng funkcjg ustugowa w parterach budynkéw o
symbolu 5a MW,u oraz w czesci dla dziatki 725/6 tereny
zabudowy ustugowej- ustugi centrotwércze o symbolu 3U

Dla terenu 3U-
Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5+3,6, zabudowa zwarta
pierzejowa, powierzchnia zabudowy - 50+60% powierzchni

Maksymalna dziatki lub terenu
intensywnos¢ Dla terenu 5a,MW,U
zabudowy Wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6+3,5; zabudowa wolno
stojaca- zespot zabudowy
powierzchnia zabudowy - 40+60% powierzchni dziatki lub terenu
Dla terenu 3U-
Wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5+3,6, zabudowa zwarta
. . i . EMeeno . .
Maksymalna i p|§rze‘Jowa, powierzchnia zabudowy - 50+60% powierzchni
. dziatki lub terenu
minimalna
.nad2|emna . Dla terenu 5a,MW,U
intensywnos¢
zabudowy Wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6+3,5,
Wskaznik zabudowy — 3+4 kondygnacji—do 13,5m, z
dopuszczeniem jednego budynku w czesci pn-zach od strony
Ksiecia Barnima | - 4+5 kondygnacji do 16 m, na czeSciach
budynkéw wysokosci 1 kondygnacji
Dla terenu 3U-
Maksymalna . . . . e
. . powierzchnia zabudowy - 50+60% powierzchni dziatki lub terenu
powierzchnia
Zabudow Dla terenu 5a,MW,U
4 Powierzchnia zabudowy — 40-60% powierzchni dziatki lub terenu
Dla terenu 3U-
Wysokos¢ zabudowy 3+5 kondygnacji -do 17 m
Maksymlalnlna Dla terenu 5a,MW,U
wysokos¢
zabudowy

Wskaznik zabudowy — 3+4 kondygnacji —do 13,5m, z
dopuszczeniem jednego budynku w czesci pn-zach od strony
Ksiecia Barnima | - 4+5 kondygnacji do 16 m2, na czesSciach
budynkéw wysokosci 1 kondygnacji, dachy ptaskie

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Dla terenu 3U-
- powierzchnia biologicznie czynna nie ustala sie

Dla terenu 5a,MW,U

Powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni
dziatki lub terenu




Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla terenu 3U-
Liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w par 9

Dla terenu 5a,MW,U

Liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w par 9, z koniecznoscig lokalizowania minimum 80%
wymaganych miejsc do parkowania w garazu podziemnym

1 miejsce postojowe — 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Dla terenu 3U-
Obowigzuja ustalenia par. 7

Dla terenu 5a,MW,U

Dla przedmiotowych dziatek nie wydane byty decyzje o

srodowiskowych uwarunkowaniach.

1) na obszarze opracowania nie wystepujg obszary
przyrodnicze objete ochrong

2) obowigzuje ochrona prawna ustanowionych pomnikéw
przyrody

3) realizacja systemu gospodarki wodno-Sciekowej o wysokim
stopniu sprawnosci, dziatajgcej w ramach rozwigzan
systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w
aktualnie obowigzujacy przepisach odrebnych

4) w zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania
inwazyjnych gatunkow drzew i krzewdéw w szczegélnosci :
amerykanskiej czeremchy pdznej, rézy pomarszczone;j,
wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz gatunkéw
trujgcych, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych

5) Obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej
zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu, z
dopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych

6) Obowigzuje wprowadzenie szpaleréw zieleni wysokiej o
funkcji izolacyjnej wg ustalen szczegdétowych

Przedmiotowe dziatki potozone sg w granicach nastepujacych

obszaréw chronionych:

- w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123-

zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniow

- obszaru i terenu gérniczego ,, Stargard”

- terenu dla zboza wéd termalnych w utworach jury dolnej w

miejscowosci Stargard

- w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu

przestrzennego

- w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy




potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia
powodzig

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybdéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

1. Teren potozony w strefie
ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu
przestrzennego — obowigzujg
ustalenia par.8 pkt.3

Zapisy par.8 pkt 3

Czesc¢ obszaru objetego planem
znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskie]
historycznego uktadu
przestrzennego, w ktorej
obowiazuje:

a) zachowanie i rewaloryzacja
historycznej kompozycji , w tym
zasadniczych elementéw
historycznego uktadu
urbanistycznego:

- pierzejowej zabudowy ul.
Hetmana Stefana Czarnieckiego
z ochrong zabytkowych
kamienic, charakteru iskali
zabudowy oraz uzupetnieniem
potudniowego odcinka pierzei
do Placu Sw, Ducha

-otoczenia kosSciota pw.
Sw.Ducha - rewaloryzacja i
odbudowa placu zamknietego
zabudowg

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspodtczesnej




- pierzejowej zabudowy ul.
Kardynata Stefana
Wyszynskiego, z zaleceniem
przebudowy poétnocnej pierzei
ulicy i wypetnienie jej obiektami
o skali pierzei potudniowej
b) zachowanie istniejgcych obiektéow
wpisanych do rejestru zabytkéw,
obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz innych o
walorach zabytkowych
¢) usuniecie lub przebudowa
obiektéw kolidujacych z
historycznym uktadem i lokalng
architekturg
d) dostosowanie nowych obiektéw
do historycznej kompozycji
przestrzennej i architektury
dominujgcej w zespole — w
przypadku budowy nowych
obiektéw w obrebie strefy nalezy
nawigzywac do form i gabarytéw
zabudowy historycznej
e) dostosowanie rozbudowy do
kompozycji istniejgcego obiektu

2. teren potozony w strefie
ochrony ekspozycji sylwety
Starego Miasta- obowigzujg
ustalenia par. 8 pkt.5

zapisy par.8 pkt 5

cze$é obszaru objetego planem

znajduje sie w granicach strefy

ochrony ekspozycji sylwety Starego(
od strony zachodniej- z ulicy

Szczecinskiej, od strony potudniowej

— z ulicy Wtadystawa Broniewskiego)

, W obrebie ktdrej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy
przestaniajgcej ekspozycje
sylwety Starego Miasta wraz
z jej dominantami,
kosciotami i zachowanymi
budowlami obronnymi,
stanowigcymi o walorach
zabytkowych miasta,

b) zakaz wnoszeni obiektéw
budowlanych o wysokosci
zabudowy powyzej 5
kondygnacji nadziemnych
oraz obiektow inzynierskich
w formie masztow , wiez




Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

a) Dojazd z drogi 05 KDL

b) Dopuszcza sie dojazd z drogi 06
KDD przez teren 7 KS do czasu
realizacji parkingu
dwupoziomowego

c) Liczbe miejsc do parkowania
okresla sie na podstawie
wymagan ustalonych w parr.9, z
koniecznoscig lokalizowania
minimum 80 % wymaganych
miejsc do parkowania w garazu
podziemnym

Warunki i
obstugi w zakresie
technicznej

szczegbtowe  zasady
infrastruktury

a) Zaopatrzenie w wode,
ciepto, gaz, energie
elektryczng, obstuge
telekomunikacyjna,
odprowadzenie sciekdw
oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o
istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w
przylegtych drogach-
obowigzujg ustalenia par. 10

Ustala sie nastepujgce zasady w

zakresie obstugi w

infrastrukture techniczna:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) W systemie zbiorowego
zaopatrzenia z istniejgcej
magistrali wodociggowej, z
ujecia komunalnego w
Stargardzie- poza obszarem
objety planem, przez
istniejacy sie¢ wodociggowa

b) Na cle przeciwpozarowe z
hydrantéw ulicznych
zamontowanych na
komunalnej sieci
wodociggowej

¢) Niezaleznie od zasilania sieci
wodociggowej nalezy
przewidzieé¢ na wypadek
awarii zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze
zrédet zastepczych dla
ludnosci cywilnej ora wody
do likwidacji skazenido
celéw przeciwpozarowych,




a)

b)

zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) Istniejgce na obszarze
objetym planem ujecie
wody do likwidacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi

e) Minimalna Srednica sieci
wodociggowej 0 80:

2) Odprowadzenie Sciekdw
sanitarnych

Do komunalnej oczyszczalni

Sciekdw w Stargardzie — poza

obszarem objetym planem,

wylacznie przez istniejacy i

projektowany system kanalizacji

grawitacyjno- cisnieniowej, z

uwzglednieniem przepompowni

Sciekéw

Minimalna srednia kanalizacji

sanitarnej 0 150

Dopuszcza sie realizacje

przepompowni sciekow na

obszarze objetym planem
3) Odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych
a) Zutwardzonych
nawierzchni
komunikacyjnych do
istniejacej i
projektowanej
kanalizacji deszczowej

b) Minimalna $rednica
kanalizacji deszczowej
0150

c) do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie
odprowadzenie do
gruntu, po ich
uprzednim
podczyszczeniu

d) dopuszcza sie
gromadzenie wod
opadowych oraz
roztopowych z potaci
dachéw i wykorzystanie
ich do celow
gospodarczych np.
podlewania

e) usuwaniei
unieszkodliwianie
odpadow

4). Usuwanie i unieszkodliwianie
odpadow
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a) w obowigzujgcym systemie
gospodarki odpadami

b) selektywna zbidrka odpaddéw —
wstepne segregowanie i
gromadzenie w pojemnikach o
rodzaju i wielkosciach zgodnych z
przepisami odrebnymi, z lokalizacja
zapewniajgcg bezposredni dojazd
dla sprzetu specjalistycznego
odbierajacego odpady

¢) zagospodarowani odpaddéw
zgodnie z przepisami odrebnymi,
wywoz odpaddw poza obszar miasta

d) zabrania sie gromadzenia
odpaddéw w miejscach na cel
nieprzeznaczonych

a) Istniejace ujecia wody do
likwidacji — obowigzujg
ustalenia par .10 pkt. 1 lit. d
- zabrania sie gromadzenia
odpaddw w miejscach na cel
nieprzeznaczonych

5).zaopatrzenie w gaz

a) z istniejgcej i projektowane;j sieci
gazowej niskiego i Sredniego
ci$nienia

b) istniejgca na obszarze objetym
planem stacja redukcyjna Il stopnia
do likwidacji — do przeniesienia poza
obszar planu lub na obrzeza terenu
8 ZP

c) sie¢ rozdzielcza $redniego
cisnienia z zastosowaniem weztéw
redukcyjnych na poszczegélnych
budynkach lub na granicy
nieruchomosci

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) Zistniejgcej sieci
cieptowniczej

b) Dopuszcza sie budowe
nowych sieci cieptowniczych
oraz przebudowe i
rozbudowe istniejacej sieci
cieptowniczej

7) Zaopatrzenie w energie

elektryczna:

a) Zasilanie projektowanych
obiektéw z istniejacych i
projektowanych sieci 0,4 kV
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b) Dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych 15/0,4
kV jako wbudowanych

c) Zasilanie projektowanych
stacji transformatorowych
projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV

d) Ustala sie pas
technologiczny o szerokosci
0,5m2 (po 0,25 m po
kazdej ze stron od osi linii)
dla linii kablowych 15 KV i
0,4 kv

e) Dla obiektéw istniejgcych
utrzymuje sie
dotychczasowy sposéb
zaopatrzenia

f) Zasilanie na poziomie
niskich napiec rozdzielcza
siecig kablowg i istniejgcych
i projektowanych stacji
transformatorowych na
obszarze objetym planemii
poza obszarem opracowania

g) oswietlenie ulic i ciggdw pieszych
lampami na stupach,

h) ustala sie zakaz prowadzenia sieci
napowietrznych,

i) dopuszcza sie przebieg
projektowanej elektroenergetycznej
linii kablowej 110 kV w liniach
rozgraniczajacych drég 04 KDZ i 05
KDL;

8) obstuga telekomunikacyjna:

a) z istniejgcych i projektowanych
sieci na obszarze objetym planem
oraz poza nim,

b) dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen i sieci facznosci publicznej,
c) zakazuje sie lokalizowania
masztow stacji przekaznikowych
telefonii, lokalizowanych na
obiektach lub jako

masztow wolno stojgcych;

9) dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe i likwidacje sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;
10) projektowane sieci nalezy
prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ciggéw
komunikacyjnych;

11) szafki na przytgcza gazowe,
energetyczne i teletechniczne
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nalezy projektowac i realizowa¢ jako
elementy
podziemne lub wbudowane w
budynki, ogrodzenia posesji lub
wkomponowane w inne elementy
urzadzenia
terenu; w szczegdlnosci nie
dopuszcza sie mozliwosci
lokalizowania na terenie chodnikéw
naziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej
utrudniajacych ruch pieszy i
zaktdcajacych tad przestrzenny,
takich jak:
zfacza kablowe, szafki rozdzielcze i
inne;
12) istniejace odcinki sieci
infrastruktury technicznej kolidujgce
z ustaleniami planu wymagaja
przetozenia
w sposdb zgodny z zasadami planu;
13) w granicach terenéw
elementarnych dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen technicznej
obstugi obiektow
budowlanych i obiektéw
pomocniczych, ktérych koniecznos¢
realizacji uzasadniajg wzgledy
techniczne
i ekonomiczne, stuzacych
zaopatrzeniu terenéw w
elektrycznosé, ciepto, gaz, wode
oraz odprowadzajacych

Scieki.
§ 11. Ustalenia wynikajgce z
przepisdw odrebnych:
1) ze wzgledu na potozenie czesci
obszaru objetego planem w
granicach obszaru i terenu
gorniczego ,Stargard
Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75),
ustanowionego dla ztoza wéd
termalnych ,,Stargard Szczecinski
WT 10904,
obowigzuje:
a) maksymalna ochrona podtoza
gruntowego przed
zanieczyszczeniem przez zakaz
wprowadzania $ciekow do
gruntu, w tym mycia pojazdéw
samochodowych,
b) realizacja kanalizacji deszczowej
odprowadzajgcej wody opadowe ze

III
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wszystkich powierzchni
utwardzonych

i potaci dachowych,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych z
potaci

dachowych i utwardzonych
powierzchni komunikacyjnych, po
ich wstepnym podczyszczeniu, do
gruntu,

d) nakaz wykonywania zadaszen
nad miejscem gromadzenia
odpaddw statych,

e) zakaz budowy drdg, Sciezek i
placow z zuzla,

f) zakaz wykonywania nowych ujec
wody, z wyjatkiem studni
publicznych;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 123

— zbiornik miedzymorenowy
Stargard — Golenidéw, obowigzuje
przestrzeganie wymogow
wyhnikajgcych

z ,Dokumentac;ji okreslajgcej
warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia stref ochronnych
zbiornika waod

podziemnych GZWP Nr 123 —
zbiornik miedzymorenowy Stargard
— Goleniéw”, zatwierdzonej decyzjg
Ministra Srodowiska z dnia 28
czerwca 2005 r. znak DG/kdh/
BED/489-6116a/2005 oraz z
przyjetego dodatku

do ww. dokumentacji z dnia 15
grudnia 2011 r. (znak DGiKDhg-
4731-40/6898/55527/11/MJ) lub
innych

aktualnie obowigzujgcych
przepisdw odrebnych;

3) dla terendw przylegtych do linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym
obowigzuje sposoéb ich
zagospodarowania, w tym
lokalizacja budowli, nasadzenia
drzew i krzewdw oraz wykonywanie
roboét

ziemnych, zgodnie z przepisami
wynikajgcymi z ustawy z dnia 28
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marca 2003 r. o transporcie
kolejowym lub
innych aktualnie
obowigzujgcych przepiséw
odrebnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dziatki nr 468/4, Dziatki nr 725/5,
Dz. 725/4, 468/3

- oznaczenie w planie 3U- teren
zabudowy ustugowej- ustugi
centrotworcze

Dziatki nr: 736, 738 , 464/5i 737,
739- oznaczenie w planie 5a MW,U-
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczalna
funkcja ustugowa w parterach
budynkow

Dz. Nr 468/6 oznaczenie w planie
4MW,U- teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
towarzyszaca funkcjg ustugowa w
parterach

Dziatki nr 466/4- 5 b MW.U- teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczalna
funkcja ustugowa w parterach
budynkéw

Dziatki nr. 465- 7 KS — teren obstugi
komunikacji parking

Dziatki nr 435- 05 KDL-teren drogi
klasy lokalnej — ulica publiczna -ul.
Ksiecia Barnima |

Dziatki nr 471-28 U -teren zabudowy
ustugowej — ustugi centrotworcze-
poczta

Dziatki nr 100/17 i 100/18-29 KS-
teren obstugi komunikacji — parking
typu Park &Ride — obszar przestrzeni
publicznej

Pozwolenia na budowe dla
inwestycji Osiedle Starco- Zadanie D
budynek D zostato wydane na
podstawie

UCHWALY NR XLV/419/97 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 26
sierpnia 1997r. w sprawie zmiany
ogoblnego planu zagospodarowania
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przestrzennego miasta Stargardu
dotyczacej terenu w rejonie ulic:
Wyszynskiego, Czarnieckiego,
Bogustawa IV Barnima.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Dziatki nr 468/4, Dz. Nr 725/5,

725/4, 468/3- oznaczenie w planie
3U- wskaznik intensywnosci

zabudowy —1,5+3,6

Dziatki nr 736, 738 , 464/5i 737,
739- oznaczenie w planie 5a MW,U -
wskaznik intensywnosci zabudowy —
1,6+3,0

Dziatki nr 466/4- 5 b MW.U-
wskaznik intensywnosci zabudowy —
1,6+3,0

Dziatki nr 465- 7 KS — teren obstugi
komunikacji parking- wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,8+2,0
Dziatki nr_435- 05 KDL-nie dotyczy
Dz.nr 471-28 U - wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,5+1,8
Dziatki nr 100/17i 100/18-29 KS-
wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,01+0,02

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Dziatki nr 468/4, Dz. Nr 725/5,
725/4, 468/3- wskaznik
intensywnosci zabudowy — 1,5+3,6
Dziatki nr 736, 738 , 464/5i 737,
739- wskaznik intensywnosci
zabudowy —1,6+3,0

Dziatki nr 466/4- 5 b MW.U-
wskaznik intensywnosci zabudowy —
1,6+3,0

Dziatki nr 465-7 KS — teren obstugi
komunikacji parking- wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,8+2,0
Dziatki nr 435- 05 KDL-nie dotyczy
Dziatki nr 471-28 U - wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,5+1,8
Dziatki nr 100/17 i 100/18-29 KS-
wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,01+0,02

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dziatki nr 468/4, Dziatki nr 725/5,
725/4, 468/3-50-60% powierzchni
dziatki lub terenu

Dziatki nr 736, 738 , 464/5i 737,
739- 40-60% powierzchni dziatki lub
terenu
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Dziatki nr 466/4- 40-50%
powierzchni dziatki lub terenu

Dziatki nr_465 - 7 KS —40-60%
powierzchni dziatki lub terenu

Dziatki nr 435- 05 KDL-nie dotyczy

Dziatki nr 471-28 U -25-45%
powierzchni dziatki

Dziatki nr 100/17 i 100/18-29 KS-1-
2% powierzchni terenu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dziatki nr 468/4, Dziatki nr 725/5,
725/4, 468/3-wysokos¢ zabudowy
3-5 kondygnacji—do 17 m

Dziatki nr 736, 738 , 464/5i 737,
739- wysokos¢ zabudowy 3-4
kondygnacji- do 13,5, z
dopuszczeniem jednego budynku w
czesci pn-zach, od strony ul. Ksiecia
Barnima | — 4:5 kondygnacji - do 16
m2, na czesciach budynkéw
wysokosci 1 kondygnacji

Dziatki nr 466/4- wysoko$¢
zabudowy 3;4 kondygnacji —
do13,50 m

Dziatki nr 465 - 7 KS — wysokos¢
zabudowy 2 kondygnacje—do 7 m

Dziatki nr 435- 05 KDL-nie dotyczy

Dziatki nr 471-28 U —2-3
kondygnacje —do 10 m

Dziatki nr 100/17 i 100/18-29 KS-1
kondygnacjado 4 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dziatki nr 468/4, Dz. Nr 725/5,
725/4, 468/3- nie ustala sie

Dziatki nr 736, 738, 464/5i 737,
739- powierzchnia biologicznie
czynna minimum 20 % powierzchni
dziatki lub terenu
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Dziatki nr 466/4- wysoko$¢
zabudowy 3;4 kondygnacji —
powierzchnia biologicznie czynna -
minimum 20 % powierzchni dziatki
lub terenu

Dziatki nr 465 - 7 KS —powierzchnia
biologicznie czynna minimum 10%
powierzchni terenu

Dziatki nr 435- 05 KDL-brak danych

Dziatki nr 471-28 U —powierzchnia
biologicznie czynna minimum 10%
powierzchni dziatki lub terenu

Dziatki nr 100/17i100/18-29 KS-1
powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10% powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dziatki nr 468/4, Dz. Nr 725/5,
725/4, 468/3- liczbe miejsc do
parkowania okresla sie na
podstawie wymagan ustalonych w
par.9

ustala sie nastepujgce minimalne
wskazniki do obliczania liczby miejsc
do parkowania dla samochoddéw
osobowych w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia
szczegbdtowe nie stanowig inaczej:
- ustugi handlu — domy handlowe,
obiekty i lokale handlowe oraz
ekspozycyjno- handlowe, galerie i
pasaze handlowe- 1 miejsce do
parkowania / 50 % powierzchni
sprzedazy

- ustala sie nastepujgce minimalne
wskazniki do obliczania liczby miejsc
przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej:
ustugi handlu — domy handlowe,
obiekty i lokale handlowe oraz
ekspozycyjno-handlowe, galerie i
pasaze

handlowe — 1 miejsce do
parkowania / 500 m? powierzchni
sprzedazy,
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Dziatki nr 736, 738, 464/5i 737,
739- liczbe miejsc do parkowania
okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych

w § 9, z koniecznoscig lokalizowania
minimum 80% wymaganych miejsc
do parkowania w garazu
podziemnym

budynki mieszkalne wielorodzinne
— 1 miejsce do parkowania / 1 lokal
mieszkalny,

ustala sie nastepujgce minimalne
wskazniki do obliczania liczby miejsc
przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej:
a) budynki mieszkalne
wielorodzinne — 1 miejsce do
parkowania / 50 lokali mieszkalnych

Dziatki nr 466/4- wysokos¢
zabudowy 3;4 kondygnacji —liczbe
miejsc do parkowania okresla sie na
podstawie wymagan ustalonych

w § 9, z koniecznoscig lokalizowania
minimum 80% wymaganych miejsc
do parkowania w garazu
podziemnym

budynki mieszkalne wielorodzinne
— 1 miejsce do parkowania / 1 lokal
mieszkalny,

ustala sie nastepujace minimalne
wskazniki do obliczania liczby miejsc
przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej:
a) budynki mieszkalne
wielorodzinne — 1 miejsce do
parkowania / 50 lokali mieszkalnych

Dziatki nr 465 - 7 KS — przeznaczenie
parking

Dziatki nr 435- 05 KDL - nie dotyczy

Dziatki nr 471-28 U — liczbe miejsc
do parkowania okresla sie na
podstawie wymagan ustalonych
w§9;
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Dziatki nr 100/17 i 100/18-29 KS-
przeznaczenie parking

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy, poniewaz teren objety
jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard
dotyczacy terenu w rejonie ulic:
Hetmana Stefana Czarnieckiego,
Ksiecia Barnima |, uchwalony
uchwatg Nr XXV/279/2021 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 23
lutego 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz.1302).
Plan wszedt w zycie z dniem 14
kwietnia 2021 r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu: nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony s$rodowiska i Nie dotvez
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczgce zabudowy i
zago§podarowanla terenu Nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr | Nie dotyczy
kultury wspotczesnej
wymagania  dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw | .

. . Nie dotyczy
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegdétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji
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szczegOtowe  zasady
infrastruktury

warunki i
obstugi w zakresie

technicznej Nie dotyczy

Minimalny
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnos
¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Informa
cje
dotycza
ce
przewid
zianych
inwesty
cjiw
promie
niu 1
km od
terenu
objeteg
o
przedsi
ewzieci
em
dewelo
perskim
lub
zadanie
m
inwesty
cyjnym?
)

’

miejscowych

Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu Miejskiego z dnia 05.08.2024 r
(Znak: TP-1.6724.102.2024.8)

w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji nie jest planowana budowa
zadnej inwestycji komunalnej w szczegdlnosci oczyszczalni sciekdw, spalarni
Smieci, wysypisk bagdz cmentarzy. Wszelkie informacje o decyzjach
srodowiskowych dostepne sg na stronie internetowej w dziale ogtoszenia
http:/bipstargard.pl/5683

Na terenie okoto 1 km od granic dziatek nr 725/6, 725/2,740,737 i 738,
potozona w obrebie 10, przy ul. Ksiecia Barnima | w granicach

planach administracyjnych miasta Stargard, obowigzujg miejscowe plany

zagospodaro | zagospodarowania przestrzennego miasta, ktérych ustalenia i rysunki

wania dostepne sg na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie (

przestrzenne | http://stargard.e-geoportal.pl/) zgodnie z numeracjg znajdujacg sie na

go zataczniku graficznym do niniejszego pisma oraz http://bipstargard.pl/5578 .
Na stronie internetowej dostepne sg réwniez informacje o planach bedacych
w trakcie opracowania. Plan dotyczacy terendéw projektowanych i istniejgcych
paséw drogowych ulic klas Gt,Zt, Zo, Lg nie znajduje sie na stronie
http://stargard.e-geoportal.pl jest w Biuletynie Informacji Publicznej pod
adresem http://bipstargard.pl/12455/dokument/3277. Tre$¢ oraz ustalenia
wraz z rysunkiem obowigzujgcego ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dostepne sg na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie pod adresem (
https://stargard.e- geoporta;.pl).

decyzja Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu Miejskiego z dnia 05.08.2024 r

cho ( Znak: TP-1.6724.102.2024.8 )

warunk dla terenu okoto 1 km od granic dziatek nr 725/6, 725/2, 740, 737,738,

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://stargard.e-/

zawarte
w:

ach
zabudo
Wy i
zagospo
darowa
nia
terenu

potozone w obrebie 10, na dzien dzisiejszy nie wydawane byty decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mogace miec¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

decyzjach o
srodowisko
wych
uwarunkowa
niach

Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu Miejskiego z dnia 05.08.2024 r (
Znak: TP-1.6724.102.2024.8 ) nie byly wydawane decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji komunalnych typu: oczyszczalnie $ciekdw,
spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze. Wszelkie informacje o decyzjach
srodowiskowych dostepne sg na stronie internetowej w dziale ogtoszenia
http:/bipstargard.pl/5683

uchwatach o
obszarach
ograniczone
go
uzytkowania

Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu Miejskiego z dnia 05.08.2024 r
(Znak: TP-1.6724.102.2024.8 ) nie obowigzujg uchwaty o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych

Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu Miejskiego z dnia 05.08.2024 r (

planach Znak: TP-1.6724.102.2024.8 ) nie obowigzujg uchwaty o obszarach

odbudowy | ograniczonego uzytkowania.

mapach Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego znajdujg sie na
zagrozenia stronie internetowej Wéd Polskich ( www.szczecin.wody.gov.pl)

powodziowe
go i mapach
ryzyka
powodziowe
go

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu
na realizacje
inwestycji
drogowej

Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu Miejskiego z dnia 05.08.2024 r
(Znak: TP-1.6724.102.2024.8) Gmina Miasto Stargard realizuje i planuje
nastepujgce inwestycje:
a) inwestycje w realizacji:
- rozbudowa ulic B. Chrobrego, Kusnierzy, Wtosienniczej i Szewskiej
znajdujacych sie na terenie Starego Miasta,
-przebudowa zatoki autobusowej na ul. Szczecinskiej przy Domu Kultury
Kolejarza
b) inwestycje planowane do realizacji:
- przebudowa ulicy Spichrzowej, znajdujgcej sie na terenie Starego Miasta
c)
inwestycje w trakcie opracowania oraz planowane do wykonania
dokumentacje projektowe:
- przebudowa ulicy Kardynata S. Wyszynskiego i Placu Wolnosci
- modernizacja chodnika na ul. Szkolnej z zaprojektowaniem odwodnienia
obszaru na skrzyzowaniu ulic Szkolnej i Generata H. Dgbrowskiego
- budowa bezpiecznych przejsc dla pieszych w pasie drogowym ulicy
Portowej na terenie Starego Miasta
- budowa trzech siegaczy przy ul. Spokojnej
- budowa bezpiecznego przejscia w pasie drogowym ul. Spokojne;j
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- przebudowa ul. Dworcowe;j

decyzja o Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu Miejskiego z dnia 05.08.2024 r (
ustaleniu Znak: TP-1.6724.102.2024.8 ) decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe]j —
lokalizacji wtasciwy do wydania jest wojewoda
linii
kolejowej
decyzja o | Nie dotyczy
zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w
zakresie
lotniska
uzytku
publicznego
Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu Miejskiego z dnia 05.08.2024 r.

. (Znak: TP-1.6724.102.2024.8 ) decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
decyzja o . . . .
pozwoleniu w zakre5|e.budowl| Przecw.vpowod.mowych: . . .
na realizacje | - w spra\/.vle.zaif)ezplec.zeme przeC|wpowodZ|o'\A./ego zI.ewnl rzell<| .Inylz
inwestycji w uwzgledmerne srodOW|skov.vych uwarunk(?wan J(.adnollty.ch czesci vYOd .
Jakresie pomerzchmowych — zadanie nr 1- zabezpieczenie prze.C|wpowod2|owe miasta
budowli Stargard, na dziatkach nr: 135,136,144,148, obreb 2 miasta Stargard, nr
orzeciwpow 13,14,15,175,177,179,180,182,183,188/2,187,186,185,184,189/1,189/3,190,1
odziowych 91/3,192,193,194,195,138/3,174,197,196/1,196/2,146,199,147 w obrebie 3

miasta Stargard oraz dziatce nr 406 obreb 6 miasta Stargard ( 8/CP/2021 z dnia
21.12.2021r)

nie dotyczy , nie zostaty wydane decyzje

decyzja o ustaleniu lokalizacji
przez Urzad

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

nie dotyczy , nie zostaty wydane decyzje

decyzja o ustaleniu lokalizacji
przez Urzad

strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji| nie dotyczy, nie zostaty wydane decyzje
regionalnej sieci| przez Urzad
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy , nie zostaty wydane decyzje
przez Urzad

nie dotyczy, nie zostaty wydane decyzje

decyzja o zezwoleniu na
przez Urzad

realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

nie dotyczy , nie zostaty wydane decyzje

decyzja o ustaleniu lokalizacji
przez Urzad

strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

23




INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Pozwolenie na budowe - Decyzja Starosty
Stargardzkiego Nr 126/2019 wydana w
dniu 6 Ilutego 2019 roku. ZNAK:
NA.6740.1159.2.2018/2019AA1/

Wyzej wymieniona decyzja zostata
przeniesiona decyzjg z dnia 05.07.2021,
Znak:NA.6740.457.1.2021.CE3 na FBHU
»,Modehpolmo” Sp. z 0.0.,

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z22021r. poz. 2351z
pdzniejszymi zmianami,
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Zawiadomienie o rozpoczeciu budowy
zgtoszone do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Stargardzie
dokonane w dniu 29.05.2023 r.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakoniczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie — 10.10.2021 roku.

Zakonczenie — 31.08.2025 roku

Liczba budynkéw
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Na przedmiotowej dziatce znajdowac
bedzie sie tylko jeden, projektowany
budynek. Usytuowanie budynku wraz z
wymiarami i odlegtosciami od granic
dziatek — zgodnie z zatgcznikiem
graficznym.

Sposdéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997 7 zastrzezeniem, ze
balkony, logie nie bedg wliczane do
powierzchni uzytkowej lokali i beda
wchodzié w sktad przysztej
nieruchomosci wspdlne;j.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, Srodki
wiasne, inne

Kredyt isrodki wtasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

25 % Srodki wtasne
75 % kredyt w mBank S.A

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Otwarty rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”)

0,00 %

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze z uwagi na
fakt, ze rozpoczecie sprzedazy w
Przedsiewzieciu deweloperskim/Zadaniu
inwestycyjnym nastgpito

przed dniem 01.07.2022 roku i

przed tym dniem zawarto co

najmniej jedna umowe deweloperskg,
to stosownie do art. 76 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 .
poz. 1177) ( nowa

ustawa deweloperska) niniejsza
umowa zawierana jest trybie nowej
ustawy deweloperskiej.

Srodki wptacone przez Nabywce na
nabycie lokalu mieszkalnego beda
podlegac ochronie gwarantowanej
przez Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. W zwigzku z faktem, ze
rozpoczecie sprzedazy lokali
mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia
deweloperskiego/Zadania
Inwestycyjnego i zawarcie pierwszej
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umowy deweloperskiej zwigzanej z
Przedsiewzieciem
deweloperskim/Zadaniem
inwestycyjnym nastgpito przed dniem
wejscia w zycie nowej ustawy
deweloperskiej i przed wydaniem
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku
w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktdrych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz.
U. z 2022 roku, poz. 1341), to na dzien
rozpoczecia sprzedazy nie obowigzywata
podstawa prawna ustalajgca wysokos¢
stawki procentowej dla skfadki na

DFG. Oznacza to, ze stawka ta

na dzien zawarcia niniejszej umowy
wynosi 0%. Deweloper poinformuje
Nabywce o wysokosci sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, gdy
zostanie ona ustalona.

Dla przedmiotowego zadania
inwestycyjnego Deweloper zawart z
bankiem mBank Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie (KRS 0000025237)
w dniu w dniu 23 grudnia 2024 roku umowe
otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego nr
PP/272968/501/22/08/24/N celem
zapewnienia ochrony wptat

dokonywanych na podstawie umoéw
deweloperskich oraz innych umoéw
objetych ustawq deweloperskga,
zawieranych w formie aktow notarialnych
miedzy Deweloperem a Nabywcami
dotyczacych inwestycji Osiedle Starco - I
Etap - Zadanie D - Budynek D, w ktoérej
Bank zobowigzat sie do przechowywania
Srodkéw pienieznych wptaconych na
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy oraz do realizowania
dyspozycji Dewelopera wyptat srodkéw
pienieznych na rachunek ztotowy lub do
zwrotu srodkéw pienieznych Nabywcom
w sytuacjach okreslonych w ustawie
deweloperskiej lub ww. umowie.

Stosuje  sie przepisy Ustawy
deweloperskiej z dnia 20 maja 2021 r. art.
13, art.14. art. 16iart.17

Art. 13 Deweloper dysponuje srodkami
wyptacanymi z otwartego
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mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla  ktérego jest
prowadzony ten rachunek powierniczy

Art.14.1. Koszty, optfaty i prowizje za

prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego obcigzajg dewelopera.

3. Srodki pieniezne wpfacone przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogay by¢
pomniejszone o koszty, optaty i
prowizje, o ktérych mowa w ust.1

Art. 16. 1. W zwigzku z realizacjg

przez dewelopera umowy

deweloperskiej lub umowy, o ktérej

mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank
lub kasa wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce

na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, nie wczesniej niz po 30

dniach od dnia zawarcia umowy

deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego

w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego
- w przypadku umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyptaca deweloperowi pozostate

na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej lub
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umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2
pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode nabywca.

3. W zwiazku z realizacja

przez dewelopera umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
ostatniego etapu okreslonego

w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego
- w przypadku umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktérej
mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdére
wyrazit zgode nabywca.

Art. 17. 1. Bank lub kasa dokonuje
kontroli zakoniczenia kazdego z etapdéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptatg
Srodkow pienieznych, o ktédrych mowa
w art. 16 ust. 1 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych
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dewelopera oraz kontroli dokumentacji
w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.
4. Kontrola obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut
wtasnosci albo prawo
uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne, albo zgode
wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci

na wpis roszczen nabywcy,

o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
w przypadku gdy deweloper nie
jest wtascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato
wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje
wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie
na budowe albo dokonat
zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie
whidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera
przeznaczenie srodkow, ktére
beda wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jest zgodne ze
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sposobem wydatkowania
srodkow okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkéw
wyptaconych z otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania
Srodkow okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega

z podatkami i sktadkami

na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowat
wymagalne i bezsporne
zobowigzania pieniezne wobec
wykonawcéw lub
podwykonawcéw,

h) deweloper dokonat wptaty
sktadki, o ktérej mowa w art. 49,
w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze
zobowigzaniami wobec
nabywcéw, ktdérzy w ramach
danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od
umowy na podstawie art. 43 ust.
1-6,

j) deweloper nie zalega wobec
Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem

wynikajacym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy
w sytuacji, o ktérej mowa

w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez
bank lub kase osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakorczyt
okreslony w harmonogramie etap
realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, polegajace

w szczegdlnosci na sprawdzeniu:
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a) wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy,

b) udokumentowania
faktycznego zaawansowania
robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego
etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy - w przypadku
zakonczenia robét budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa
wust. 4 pkt 1lit. d, f, g, iorazj, sg
wykonywane na podstawie oswiadczen
dewelopera.

6. Przed dokonaniem wypfaty srodkéw
pienieznych, o ktédrych mowa w art. 16
ust. 3, bank lub kasa przeprowadza
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt
2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie lub zawiadomienia
o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie
whniost sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu - w przypadku umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego
z elementow okreslonych w ust. 4
pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera,
na podstawie ktdrych sg
wykonywane czynnosci kontrolne,
o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f,
g, iorazj,

3) wszczecia wobec dewelopera
postepowania restrukturyzacyjnego
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albo upadtosciowego, o ktérym
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate
srodkow pienieznych, o ktédrych mowa
w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza
deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi
srodki pieniezne, o ktérych mowa

w art. 16 ust. 1 lub 3, wytgcznie po
usunieciu nieprawidtowosci, o ktdérych
mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli
zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptatg
srodkow pienieznych, o ktédrych mowa
w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli
wynika to z umowy zawartej

z deweloperem.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

mBank S.A Oddziat w Szczecinie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

11% szacunkowych kosztow

11% szacunkowych kosztow

14% szacunkowych kosztéw

15% szacunkowych kosztow

zakup gruntu, projekt (100 %), wykop
(73%), - do 31.12.2023r.,

fundamenty (100%), $ciany parteru
(100%), strop nad parterem ( 53%),
Sciany | pietra (47%), strop nad | pietrem
(31%), - do 30.04.2024r.,

strop nad parterem ( 100 %), strop nad |
pietrem (100%), sciany |l pietra (100%),
strop nad Il pietrem (100%), $ciany IlI
pietra (50%), strop nad Il pietrem (50%),
Sciany IV pietra (50%), Sciany dziatowe(
20%) - do 31.07.2024r.,

Sciany IV pietra (100%), strop nad IV
pietrem (100%), sciany dziatowe (60%),
pokrycie dachu (48%), stolarka PCV
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5. 10% szacunkowych kosztéw

6. 22% szacunkowych kosztéw

7. 17% szacunkowych kosztéw

(27%), instalacje elektryczne
wewnetrzne i zewnetrzne (10%),
instalacje sanitarne wewnetrzne (10%),
- do 30.10.2024r.,

pokrycie dachu (100%) , stolarka PCV
(77%), instalacje elektryczne
wewnetrzne i zewnetrzne (30%),
instalacje sanitarne wewnetrzne (29%),
tynki (50%), podtoza betonowe (25%),
sieci kanalizacja sanitarna i deszczowa
(20%), Sciany dziatowe ( 100%)- do
31.12.2024r.,

stolarka aluminiowa (28%), stolarka PCV
(100%) drzwi techniczne i bramy (100%),
instalacje elektryczne wewnetrzne i
zewnetrzne (60%) , instalacje sanitarne
wewnetrzne (58%), podtoza
betonowe(100%), wykonczenie wnetrz
(30%), elewacja (66%), sieci kanalizacja
sanitarna i deszczowa (100%),
zagospodarowanie terenu (33%), winda
(42%), wentylacja (64%) drzwi wejsciowe
(100%), tynki (100%) — 31.03.2025r.,

stolarka aluminiowa (100%), instalacje
elektryczne wewnetrzne i zewnetrzne
(100%), instalacje sanitarne wew.
(100%), wykonczenie wnetrz (100%),
elewacja (100%), zagospodarowanie
terenu (100%), winda (100%), wentylacja
(100%), pozwolenie na uzytkowanie — do
31.08.2025r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowgq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreélié.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strona Nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:---

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej;---------

jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy deweloperskiej;
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto
umowe deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;-------------------
w przypadku nieprzeniesienia na Strone Nabywajgcg praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z
tej umowy;
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;-
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej;
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie;
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej;
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;-
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe;---------------
gdy ostateczna (faktyczna) powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego okredlona zgodnie z § 2 pkt 3 tego aktu bedzie sie
réznita od powierzchni uzytkowej wskazanejw § 5 ust. 1 tego aktu
o wiecej niz +/- 2,5 %, z zastrzezeniem § 7 ust. 8 tego aktu;------------
gdy nastgpi podwyzszenie ceny w stosunku do kwoty wskazanej w §
7 ust. 1 tego aktu, z zastrzezeniem § 7 ust. 8 tego aktu.----------—--------

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w

terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Strona Nabywajaca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniona do odstgpienia od tej
umowy. Strona Nabywajgca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.-------------------

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13 powyzej, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 14 dni od dnia poinformowania Strony Nabywajgcej przez
Dewelopera o zmianie powierzchni.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 14 powyzej, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 14 dni od dnia poinformowania Strony Nabywajgcej przez
Dewelopera o zmianie ceny.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Hipoteka umowna, zabezpiecza kredyt uzyskany przez Dewelopera w celu finansowania lub
refinansowania wydatkdw zwigzanych z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego,

Deweloper zobowigzuje sie przedtozy¢ do umowy deweloperskiej zobowigzanie kredytujacego banku
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na Strone Nabywajaca,

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

Deweloper uzyskat w mBanku S.A kredyt inwestycyjny na realizacje opisanego Przedsiewziecia
Deweloperskiego, na podstawie umowy o kredyt obrotowy na finansowanie projektéow
deweloperskich nr 08/007/24/2/0B z dnia 16 lutego 2024 roku, ktérego zabezpieczeniem jest
hipoteka umowna do kwoty 7 743 000,00 zt, ustanowiona na dziatkach 725/2, 725/6 i 740,
opisanych w § 1 ust. 1 umowy deweloperskiej, przy czym Deweloper przedifozyt do niniejszej
umowy zgode mBanku SA na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtfasnosci lokalu
mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce.

b) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkdéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U.z2022r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1843)..

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowe] restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albe

I o i

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego altbe-domu

jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

altbo-domu-jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego
z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021r.0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.11.2025 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

5 kondygnacji nadziemnych

Technologia wykonania

KONSTRUKCIJA:

Ptyta fundamentowa, tawy
fundamentowe, i stopy
fundamentowe, $ciany.

Sciany zewnetrzne i $ciany nosne —
Sciany zelbetowe, bloczki silikatowe gr.
18cm lub 24cm i porotherm 24cm.
Sciany dziatowe mieszkarh murowane z
bloczkdw silikatowych gr. 8cm i12cm.
Zamiennie z bloczkéw bloczkéw
gipsowych orth gr. 8cm i 10 cm.
Stropy kondygnacji wylewane
zelbetowe.

Podciagi i stupy wylewane zelbetowe.
Dach - stropodach o konstrukcji
zelbetowy kryty papa.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
BUDYNKU:

Elewacja - ocieplenie styropianem +
tynk cienkowarstwowy mineralny.
Stolarka okienna PVC- kolor biaty.
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Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Drzwi zewnetrzne do klatki
schodowych aluminiowe.

Balustrady balkondow stalowe,
malowane proszkowo.

Porecze przy schodach stalowe
malowane.

Sciany i sufity klatek schodowych —
szpachlowane malowane.

Posadzki klatek schodowych — ptytki
gres.

Posadzki balkonéw wykonano z
betonu architektonicznego — goéra
prefabrykatu stanowi wierzchnia
warstwe (nie przewiduje sie oktadzin
ptytkowych)

Winda cichobiezna-1 szt.

Ciggi pieszojezdne — kostka betonowa
lub wylewka betonowa.

Liczba lokali w budynku

-Budynek ,,D”:

- 18 szt. mieszkan

- 6 lokali ustugowych o funkgji
mieszkalnej

(w trakcie budowy dopuszcza sie
zmiane:

- ilosci lokali mieszkalnych i miejsc
postojowych, oraz lokali ustugowych o
funkcji mieszkalnej moze ulec zmianie
ze wzgledu na potaczenie lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

liczba miejsc parkingowych w
garazowcu : 6 jednostanowiskowych
oraz 4 dwustanowiskowe.

Miejsca postojowe 8 szt naziemnych
sg przedmiotem stuzebnosci
polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu oraz na prawie korzystania
z wyzej wymienionych miejsc na rzecz
wiascicieli nieruchomosci 725/5.

Dostepne media w budynku

Instalacja elektryczna,

Ogrzewanie z sieci miejskiej,
Mieszkania wentylacja grawitacyjna,
Instalacja RTV,

Instalacja telefoniczna + instalacja
internetowa,

Instalacja domofonowa

Dostep do drogi publicznej

dostep do drogi publicznej, poprzez
nabycie przez nabywcéw lokali
wyodrebnianych z nieruchomosci
obejmujacej dziatke gruntu numer
725/2,725/6 i 740 udziatdéw w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu
dziatki numer 738
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Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Adres — ul. Ksiecia Barnima |
Numer budowlany mieszkania:
Parter

Strony $wiata mieszkania:

bl S e

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowiazuje

sie deweloper

Lokal mieszkalny numer budowlany ...... o powierzchni uzytkowe;j
...... m2 przy ul. Ksiecia Barnima |
sktada sie z nastepujgcych pomieszczen:

1. Salonzaneksem ...... m2

4. Korytarz ....... m2
+ balkon /loggia o pow. okoto .... .......m2
+ prawo do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci wspélnej —
miejsca postojowego nr .......... znajdujgcego sie na kondygnacji
pierwszej
( parterze) budynku

Zakres prac:

- $ciany kondygnacji mieszkalnych — tynki gipsowe,

- sufity mieszkan — tynki gipsowe,

- posadzki w mieszkaniach — wylewka betonowa jako podktad pod
wykoniczenie lokatora,

- drzwi zewnetrzne antywtamaniowe, bez wewnetrznych

- rozprowadzenie instalacji wodno — kanalizacyjnej, bez armatury
- ogrzewanie z sieci miejskiej, grzejniki ptytowe

w pokojach i drabinkowe lub panelowe

w tazienkach,

- rozprowadzenie instalacji elektrycznej wraz

z osprzetem,

- instalacje: sygnalizacja domofonowa, RTV, telefoniczna i internetowa.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 15.10.2025 .

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.11.2025r.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Informacja z Urzedu Miejskiego z dnia 05.08.2024 r, odnosnie przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km
od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim na dziatkach numer 725/6, 725/2, 740, 737, 738 w
obrebie 10, przy ul. Ks. Barnima | w Stargardzie.

5. Informacja z Urzedu Miejskiego z dnia 06.09.2024 r ( Nasz Znak: TP-1.6724.131.2024.8 o przeznaczeniu oraz

Wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla dziatek o numerach 725/2, 725/6 i 740,

potozonych w obrebie 10, przy ul. Ksiecia Barnima I w Stargardzie
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