Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu 21.07.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA ,,POPIELUSZKI 6”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Firma Budowlano Handlowo Ustlugowa Modehpolmo Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig, numer wpisu do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum
XIII Wydziat w Szczecinie: 0000019446
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

fdines al. Wojska Polskicgo 184 C/2, 71-256 Szczecin
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby 1
adres punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON (NIP) 852-10-28-494 (REGON) 810755786

Numer telefonu 91 4873699/49

Adres poczty elektronicznej biuro@modehpolmo.pl

Numer faksu 914873699




Adres strony internetowej -modehpolmo.pl

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Szczecin, ul. Galaktyki 8 i 10

Data rozpoczecia Maj 2021 r.

Data wydania decyzji o 13.10.2022 1.
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Szczecin, ul. Galaktyki 416
Data rozpoczecia Lipiec 2021 r.

Data wydania decyzji o 10.03.2023 .

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Goleniow, ul. Akacjowa 20 1 22

Data rozpoczegcia Kwiecien 2021 r.




Data wydania decyzii o | 15042023

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
si¢ postgpowania
egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer ul. Ks. Jerzego Popietuszki 6 , Szczecin, obreb 2074, Pogodno 74, dziatka gruntu 2/5
dziatki

ewidencyjnej i
numer obrgbu

ewidencyjnego"
Numer ksicgi SZ18/00080890/1
wieczyste]

W dziale 1V ksiegi wieczystej wpisana zostata hipoteka umowna do kwoty
Istniejace 13.132.500,00 zt (trzynascie milionoéw sto trzydziesci dwa tysigce piecset
obciazenia zlotych), zabezpieczajaca kapital kredytu, odsetki umowne, odsetki od
hipoteczne niewykorzystanej kwoty udzielonego finansowania, prowizj¢ administracyjna,
nieruchomosci prowizje z tytutu udzielenia kredytu, prowizje za wczesniejsza splate, odsetki za
lub wnioski o zwloke, przyznane koszty postgpowania sadowego wynikajace z umowy
wpis w dziale o kredyt obrotowy na finansowanie projektow deweloperskich nr

czwartym ksiegi | (08/006/24/Z/OB z dnia
wieczyste] 16 lutego 2024 roku — na rzecz mBanku Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie; --------------

W przypadku nie dotyczy
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym

nieruchomosci
2)

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.
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Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych
na warunki zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduje si¢ ul. Generata Stanistawa Taczaka
oraz zespot garazy przy ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki.
W niedalekiej odleglosci od inwestycji znajduje si¢ Budynek Sakralny - Kosciot

Rzymskokatolicki;

U zbiegu ulic Generata Stanistawa Taczaka oraz ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza
usytuowany jest Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych tzw. ‘Ekoport’.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne

Plan og6lny
Gminy

26 kwietnia 2022r. Rada Miasta Szczecin uchwalita Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin.

na terenie
objetym Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
przedsigwzigciem kwietnia 2022 r.
deweloperskim
lub zadaniem
Inwestycyjnym https://bip.um.szczecin.pl/chapter 50707.asp
https://bip.um.szczecin.pl/UMSzczecinFiles/file/Z_P_Pogodno.
pdf
Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji; w przypadku studium — link do strony internetowej, na
ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu, na ktorym
przedstawiono granice ustalen aktu
Obowigzujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Miejscowy plan | — Uchwata Nr XXX/803/17 Rady Miasta z dnia 23 maja 2017 w
zagospodarowani | sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,
a przestrzennego | Pogodno-Taczaka” w Szczecinie , teren elementarny
Z.P.6007.MW,U
Miejscowy plan | Nie dotyczy
odbudowy
Inne?
Ustalenia Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dopuszcza si¢ lokalizacje
obowigzujacego ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych
miejscowego - zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw
planu - zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni
zagospodarowani Przeznaczenic sprzedaz;y powyzej .400. m2 . .
a przestrzennego - zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja
terenu . RO .
dla terenu typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje
objetego kontroli pojazdow
przedsigwzigciem - zakazuje si¢ skladowania materialow na otwartej przestrzeni
deweloperskim -zakazuje si¢ lokalizacji instalacji i urzadzen wykorzystujacych

energie wiatr



https://bip.um.szczecin.pl/chapter_11079.asp?soid=DECCF733570F480798B01720DCB07407
https://bip.um.szczecin.pl/chapter_11079.asp?soid=DECCF733570F480798B01720DCB07407
https://bip.um.szczecin.pl/chapter_50707.asp

lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Wskazany w MPZP wskaznik intensywnosci zabudowy w
granicach dziatki budowlanej wynosi od 0,2 do 1,6 -

wskaznik intensywnosci zabudowy w projekcie wynosi: 1,59 —
warunek spetniony;

Maksymalna i

minimalna

nadziemna Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
intensywnos¢ budowlanej od 0,2 do 1,6.

zabudowy

Maksymalna Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki
powierzchnia budowlane;j : 25%

zabudowy

Maksymalna

wysokosé 22,0 m

zabudowy

Minimalny udziat

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach

procentowy terenu elementarnego: 40%,

powierzchni projektowana powierzchnia biologicznie czynna wynosi 40,16 %
biologicznie

czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1,3 mp/1 mieszkanie — zgodnie z MPZP

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Swierczewo”

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i
budowe w nowe;j lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn
Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i
budowe¢ w nowej lokalizacji sieci elektroenergetycznych SN i nn
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej SN/nn i
realizacje sieci elektroenergetycznych

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
polozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

» W szczegdlnosci obiekty generujagce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
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3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materialow

budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

Warunki 1 szczegdélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga z terenu Z.P.6025.KD.D
(ul. Ks. Jerzego Popietuszki)

Warunki i szczegotowe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energi¢ elektryczng oraz
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w
oparciu o sieci uzbrojenia w
terenach Z.P. 6017.KD.G,
Z.P.6025KD.D, Z.P.6006.MW,U,
Z.P.6007.MW,U

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Z.P.6008 UK- zabudowa sakralna,
dopuszcza si¢ funkcje zwigzane z
dziatalnos$cig kosciota oraz
zabudowe towarzyszacg niezbedna
do obstugi terenu

Z.P.6006.MW.U- zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wbudowanych w partery budynkow
mieszkalnych

7.P.6017,KD.G ( ul. Taczaka)-
droga publiczna- ulica gtéwna z
trasg tramwajowg

Z.P6005.MN- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, dopuszcza si¢ ustugi
wbudowane w partery budynkow
mieszkalnych w tym lokai
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3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




handlowych o powierzchni do 50
m?2

Z7.P6004.KG- zespot garazy dla
samochodow osobowych
7..P.6025.KD.D- droga publiczna —
ulica dojazdowa

Z.P.6002.MW,U- zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wbudowanych w partery budynkow,
dopuszcza si¢ lokalizacje
pawilonéw handlowych

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Z.P.6008 UK-, wskaznik
intensywnosci zabudowy w
granicach dziatki budowlanej od 0,1
do 1,2.

W granicach dzialki nr 2/15 z
obrebu 2074:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania
tymczasowego formie
tymczasowych obiektow
budowlanych, z wylaczeniem
naziemnych urzadzen sportowych
b) zakazuje si¢ nasadzen nowych
drzew

¢) dopuszcza si¢ obecne
zagospodarowanie terenu

- w granicach terenu istniejacy ciag
pieszy, oznaczony na rysunku planu
do zachowania

-nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona na rysunku planu

- cze$¢ terenu objeta strefag WIII
ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na
rysunku planu

Z.P.6006.MW.U- wskaznik
intensywnosci zabudowy w
granicach dziatki budowlanej:0,5 do
1,25

7..P.6017,KD.G- - nie dotyczy
Z.P6005.MN- wskaznik
intensywnosci zabudowy w graniach
dzialki budowlanej: od 0,2 do 0,5
7.P6004.KG

Wskaznik intensywnosci zabudowy
w granicach dziatki budowlanej: od
0,50 do 0,70

Z..P.6025.KD.D- nie dotyczy
Z.P.6002.MW,U- 25%, dla
zabudowy garazowej zlokalizowane;j
w granicach 1.KG:80%, wskaznik
intensywnosci zabudowy w
granicach dziatki budowlanej: od




0,5 do 1,25 z zastrzezeniem , ze W
granicach dziatki:13/2 z obrebu
2074: od 0,5 do 3,80.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Z.P.6008 UK-, wskaznik
intensywnosci zabudowy w
granicach dziatki budowlanej od 0,1
do 1,2.

W granicach dzialki nr 2/15 z
obrebu 2074:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania
tymczasowego formie
tymczasowych obiektow
budowlanych, z wylaczeniem
naziemnych urzgdzen sportowych
b) zakazuje si¢ nasadzen nowych
drzew

¢) dopuszcza si¢ obecne
zagospodarowanie terenu

- w granicach terenu istniejacy ciag
pieszy, oznaczony na rysunku planu
do zachowania

-nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona na rysunku planu

- cze$¢ terenu objeta strefag WIII
ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na
rysunku planu

Z.P.6006.MW.U- wskaznik
intensywnosci zabudowy w
granicach dziatki budowlanej:0,5 do
1,25

7..P.6017,KD.G- - nie dotyczy
Z.P6005.MN- wskaznik
intensywnosci zabudowy w graniach
dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,5
7.P6004.KG

Wskaznik intensywnosci zabudowy
w granicach dziatki budowlanej: od
0,50 do 0,70

7..P.6025.KD.D- nie dotyczy
Z.P.6002.MW,U- 25%, dla
zabudowy garazowej zlokalizowane;j
w granicach 1.KG:80%, wskaznik
intensywnosci zabudowy w
granicach dziatki budowlanej: od
0,5 do 1,25 z zastrzezeniem , ze W
granicach dziatki:13/2 z obrebu
2074: od 0,5 do 3,80.




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

7..P.6008 UK- maksymalna
powierzchnia zabudowy w
granicach dziatki budowlanej- 30 %
W granicach dzialki nr 2/15 z
obrebu 2074:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania
tymczasowego formie
tymczasowych obiektow
budowlanych, z wylaczeniem
naziemnych urzadzen sportowych
b) zakazuje si¢ nasadzen nowych
drzew

¢) dopuszcza si¢ obecne
zagospodarowanie terenu

- w granicach terenu istniejacy ciag
pieszy, oznaczony na rysunku planu
do zachowania

-nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona na rysunku planu

- cze$¢ terenu objeta strefag WIII
ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, pokazana na
rysunku planu

7..P.6006.MW.U- maksymalna
powierzchnia zabudowy w
granicach dziatki budowlane;j:25%,
7.P.6017,KD.G- - nie dotyczy
7Z..P6005.MN- maksymalna
powierzchnia zabudowy w
granicach dziatki budowlanej: 25%,
7..P6004.KG- maksymalna
powierzchnia zabudowy w
granicach dziatki budowlanej: 70%
Z.P.6025.KD.D- nie dotyczy
7..P.6002.MW,U- maksymalna
powierzchnia zabudowy w graniach
dziatki budowlanej: dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;:
25%, dla zabudowy garazowej
zlokalizowanej w granicach
1.KG:80%,




Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Z.P.6008 UK- wysokos$¢ obiektu
sakralnego -35 m, maksymalna
wysoko$¢ obiektow towarzyszacych
—-15m2

7.P.6006.MW.U- maksymalna
wysokos¢ zabudowy: 20,0 m
Z.P6005.MN- maksymalna
wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m
7.P6004.KG- maksymalna
wysokos$¢ zabudowy zespolu
garazy: do 3,5 m, od terenu przy
najnizej potozonym wjezdzie do
garazy, do najwyzszego punktu
przekrycia dachu

7.P.6025.KD.D- nie dotyczy
7.P.6017,KD.G- - nie dotyczy
Z.P.6002.MW,U-maksymalna
wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej do
20 m z zastrzezeniem lit. b

b) mieszkaniowej wielorodzinnej
zlokalizowanej na dziatce nr 13/2 z
obrebu 2074: do 40 m2

c) garazowej zlokalizowanej w
granicach wydzielenia
wewnetrznego o symbolu 1.KG 7,5
od terenu przy najnizej potozonym
wjezdzie do garazy do najwyzszego
punktu przekrycia dacu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

7..P.6008 UK minimalna
powierzchnia terenu biologicznie
czynna w granicach dziatki
budowlanej: 60%
Z.P.6006.MW.U minimalna
powierzchnia terenu biologicznie
czynna w granicach terenu
elementarnego: 40%
Z.P.6017,KD.G- ustala si¢
wprowadzenie szpalerow drzew w
pasie rozdzielajacym jezdnie ulicy
po obu stronach torowiska
tramwajowego oraz po obu stronach
ulicy

Z.P6005.MN minimalna
powierzchnia terenu biologicznie
czynna w granicach terenu
elementarnego: 50%
7..P6004.KG- minimalna
powierzchnia terenu biologicznie
czynna w granicach dziatki
budowlanej: 20%
7.P.6025.KD.D- dopuszcza si¢
wprowadzenie bogatego programu
zieleni
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Z.P.6002.MW,U-minimalna
powierzchnia terenu biologicznie
czynna w granicach terenu
elementarnego: 40%, ustala si¢
zachowanie zbiornika wodnego

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Z.P.6008 UK — minimalny
wskaznik liczby miejsc
postojowych dla samochodéw
osobowych -

5 mp / 100 siedzacy i 2 mp /obiekt
Z.P.6006.MW.U minimalny
wskaznik liczy miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych -
2mp/100m2 pow. uzytkowej
Minimalny wskaznika miejsc
postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa
- 1 mp/2000 m2 pow. uzytkowej
7..P.6017,KD.G- nie dotyczy
Z.P6005.MN minimalny wskaznik
liczy miejsc postojowych dla
samochodow osobowych - 2/1
mieszkanie

7..P6004.KG- nie dotyczy
7.P.6025.KD.D- nie dotyczy
Z.P.6002.MW,U- minimalny
wskaznik liczy miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych -
2mp/100m2 pow. uzytkowe;j
Minimalny wskaznika miejsc
postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa
- 1 mp/2000 m2 pow. uzytkowej
Do wszystkich pkt . powyzej —
zgodnie z zapisami MPZP, § 6
ust.S.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy, poniewaz teren
objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu: nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
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intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegOlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegblowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
»Pogodno-Taczaka’ w Szczecinie
( Uchwata nr XXX/803/17 Rady
Miasta Szczecin z dnia 23 maja
2017 roku). Dziatki w promieniu 1
km s3 zagospodarowane i
zabudowane a w studium
uwarunkowan sg zapisy odnosnie
planowanych inwestycji celu
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inwestycyjnym®, zawarte publicznego opisanych w pkt.

W ponizej.
decyzjach o warunkach Zgodnie z informacjg uzyskang z
zabudowy i zagospodarowania pisma z dnia 14.06.2023
terenu otrzymanego z Urzedu Miasta
Wydziatu Architektury i

Budownictwa: w promieniu 1 km od
wskazanego terenu inwestycyjnego
nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu
terenu.

W Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin
widnieje informacja, ze powstanie
trasa tramwajowa wzdtuz ul.
Wiadystawa Szafera (zrealizowana)
i planowanej tzw. Ul.Nowoszerokiej
do istniejacej trasy tramwajowej w
ul. Zomierskiej, dopuszcza sig
kontynuacje trasy wzdtuz ul. Gen.
Stanistawa Sosabowskiego, Gen.
Stanistawa Taczaka, 26 kwietnia z
mozliwoscia lokalizacji trasy w
ulicach Stanistawa Ignacego
Witkiewicza, Santockiej, 26
kwietnia,

oraz, ze dla terenu POGODNO
Jednostka planistyczna Z.P.08
powierzchnia 46,03 ha planuje si¢
wdrozenie badz utrzymanie
nastepujacych form zabudowy i
zagospodarowania terenu:
Uwarunkowania Stan
zainwestowania: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
i wysokiej intensywnosci, ustugi
wbudowane i wolnostojace, zielen
urzadzona, park rekreacyjny przy ul.
Gen. Stanistawa Taczaka, ustugi
sakralne, teren zamknigty

Kierunki Funkcja dominujaca:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci
Funkcje uzupetniajace: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
wysokiej intensywnosci, istniejaca
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zielen urzadzona,
ustugi, teren zamkniety

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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Polityka przestrzenna Zasady
przeksztatcen: ochrona krajobrazu
kulturowego, podnoszenie jakosci
wspolnych przestrzeni
migdzyblokowych Standardy
ksztaltowania przestrzeni Struktura
przestrzenna (kompozycja):
kompozycja osiedla
wielorodzinnego do zachowania i
uzupetnien, powigzanie osiedla z
parkiem rekreacyjnym przy ul. Gen.
Stanistawa Taczaka

Zasady zabudowy: zabudowa w
typie 1 wysokosci zabudowy
istniejacej, czgs$¢ obszaru w strefie
ochrony posredniej ujecia wody
»Swierczewo”, obszar w granicach
glownego zbiornika wod
podziemnych GZWP 122

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
Decyzja Nr 3/2018 z dnia

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

19.04.2018r. znak: WUiIAB-
111.6740.198.2017.AG, UNP:

31667/ WUiIAB/-XIV/17
udzielajacej zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej dla
zadania inwestycyjnego pn.:
,Przebudowa ulicy Szafera w
Szczecinie

(od al. Wojska Polskiego do ul.
Sosabowskiego)”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji
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decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak informacji ( nie dotyczy )

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak’® +

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja 675/22 z dnia 16.08.2022
WAIB-I11.6740.1.63.2022.TS.JB,
wydana przez Prezydenta Miasta
Szczecin, zmieniona decyzja nr

3 Niepotrzebne skresli¢.
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90/25 z dnia 06.02.2025 r WAiB-
111.6740.1.200.2024.TS

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351 z
pozniejszymi zmianami,
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Zgloszenie do Nadzoru
Budowlanego w dniu 14.06.2023
roku o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Rozpoczgcie — 19.06.2023 r.

Prace zakonczone zostaty w dniu
02 lipca 2025 roku;

za zakonczenie prac uznaje si¢
wydanie ostatecznej 1

rozpoczgcia prawomocnej (z dniem 02 lipca

i zakonczenia robot 2025 roku) decyzji Powiatowego

budowlanych Inspektora Nadzoru
Budowlanego z dnia 02 lipca
2025 roku, znak:
ROP.5121.72.2774.2025.PW; ----

Liczba budynkow 1
Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub Na przedmiotowe;j dziatce

zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

znajdowac¢ bedzie si¢ tylko jeden,
projektowany budynek.
Usytuowanie budynku wraz z
wymiarami i odlegto§ciami od
granic dziatek — zgodnie z
zatgcznikiem graficznym.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z norma:
PN-ISO 9836:2015
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Kredyt i $rodki wtasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

25 % srodki wlasne
75 % kredyt w MBank S.A.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Otwarty rachunek powierniczy

Wysoko$¢  stawki  procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45 %

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper os$wiadcza, iz dla
przedmiotowego Przedsiewzigcia
Deweloperskiego zawart w banku
mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie Umowe otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego numer
272968/108/23/08/N, dnia 13
wrzesnia 2023 roku (zwanego
dalej rachunkiem powierniczym)
zmieniony aneksem nr 1 z dnia
01.12.2023 r.

2. Strona Nabywajaca
oSwiadcza, ze kopia Umowy
otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego numer
272968/108/23/08/N z dnia 13
wrzesnia 2023 roku zostata jej
okazana przez Dewelopera 1
o$wiadcza ponadto, ze zapoznata
si¢ z jej tre$cig. —-----------------

3. Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieniezne wptacone przez
Strong Nabywajaca na Rachunek
indywidualny Otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego 1

przeniesienia  wlasnosci  tego
lokalu, z wyjatkiem kwoty
stanowigcej iloczyn procentu
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kosztow ostatniego etapu
okreslonego w harmonogramie
Przedsiewzigcia
Deweloperskiego zawartym w
Prospekcie Informacyjnym oraz
ceny lokalu mieszkalnego, --------
2) kwote nalezng za
realizacj¢ ~ ostatniego  etapu
Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, o ktorej mowa
w pkt 1 powyzej, Bank wyptaca
Deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszace;j na Strone
Nabywajaca prawa wynikajace z
umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia  wlasnosci  tego
lokalu, w stanie wolnym od
obcigzen, praw 1 roszczen o0sob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktore Strona Nabywajaca
wyrazita zgode,
3) przed dokonaniem
wyplaty srodkéw pieni¢znych, o
ktorych mowa w pkt 1 1 2
powyzej, Bank przeprowadza
czynno$ci kontrolne w zakresie
okreslonym w art. 17 ust. 4 pkt 1
lit. a, b, d, f — j oraz pkt 2 ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym oraz
przeprowadza weryfikacje¢

posiadania przez Dewelopera: ----
a) decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie lub zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, do ktdérego
organ nadzoru budowlanego nie
wniodst sprzeciwu oraz -------------

b) zaswiadczenia 0
samodzielnosci lokalu, ------------

4) Bank na podstawie art. 17 ust.
4 pkt 2 wyzej wskazanej ustawy
dokonuje takze kontroli, poprzez
ustalenie przez wyznaczong przez
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Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper
zakonczyt dany etap realizacji
Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, okreslony w
harmonogramie = zawartym w
Prospekcie Informacyjnym,
w szczegolnosci po sprawdzeniu
czy Deweloper uzyskal decyzje o
pozwoleniu

na uzytkowanie albo dokonat
zawiadomienia o zakonczeniu
budowy,

5) Koszty, oplaty i
prowizje z tytulu prowadzenia
rachunku powierniczego oraz
koszty kontroli obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A. Oddziat w Szczecinie

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1.

2.

3.

19% szacunkowych kosztow

17% szacunkowych kosztéw

16% szacunkowych kosztéw

nabycie praw do nieruchomosci,
prace projektowe, przygotowanie i
uzbrojenie terenu, ogrodzenie placu
budowy, roboty ziemne i
zabezpieczenie wykopu

(43%), stan zero (15%), sieci
zewnetrzne wod-kan (20%), prace
geodezyjne (8%)

do 31.07.2023 1.

stan zero (100%), roboty ziemne
(100%), strop nad I pigtrem (100%),
sieci zewnetrzne wod-kan (50%),
prace geodezyjne (33%)

do 31.10.2023 r.

prace geodezyjne (67%), strop na VI
pigtrem (100%), dach (24%), Scianki
dziatowe (74%), stolarka okienna
(34 %), instalacje wod-kan i c.o.
(8%)
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4.

14% szacunkowych kosztéw

5. 24% szacunkowych kosztéw

6.

10% szacunkowych kosztéw

do 29.02.2024 1.

dach (100%), Scianki dziatowe
(100%) , stolarka okienna (68%),
balustrady (29%), elewacja (70%),
$lusarka aluminiowa (86%), , drzwi
i bramy (10%), tynki (50%),
podtoza i posadzki ( 43%), instalacje
wod -kan i c.0. (24%), instalacje
elektryczne i teletechniczne (30%)
do 30.06.2024 .

balustrady (94%), elewacja (100%),
drzwi bramy (80%), tynki (100%),
podtoza i posadzki (100%), prace
wykonczeniowe i czesci wspolne
(62%), windy (100%), instalacje
wod -kan i c.o0. (84%),wentylacja
(100%) instalacje elektryczne i
teletechniczne (91%), zewnetrzne
instalacje elektryczne (100%),
zagospodarowanie terenu ( 75%)
do 30.11.2024 r.

obstuga geodezyjna (100%),
stolarka okienna (100%), balustrady
(100%), $lusarka aluminiowa
(100%), bramy i drzwi (100%),
prace wykonczeniowe i czesci
wspolne (100%), instalacje wod -
kan i c.0. (100%), instalacje
elektryczne i teletechniczne (100%),
sieci zewnetrzne wod-kan (100%),
zagospodarowanie terenu (100%)
Prace zakonczone zostaty w dniu
02 lipca 2025 roku;

za zakofczenie prac uznaje si¢
wydanie ostatecznej 1
prawomocne]j (z dniem 02 lipca
2025 roku) decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru
Budowlanego z dnia 02 lipca
2025 roku, znak:
ROP.5121.72.2774.2025.PW;

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji z
wyjatkiem okolicznosci gdy nabywca
sktada wniosek o wykonanie
dodatkowych robot nie ujetych w
umowie. Zakres dodatkowych robdét
bedzie opisany w odrebnym
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zleceniu i bedzie podlegat
rozliczeniu przed wydaniem lokalu.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. NABYWCA , na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ma prawo do odstgpienia od
umowy:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera obligatoryjnych elementow, o
ktérych mowa w art. 35 tej ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 tej ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Stronie Nabywajacej zgodnie z art. 21 lub
art. 22 tej ustawy Prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych Iub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach; ------

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskie;j;
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego, stanowigcym Zalgcznik do ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; ----

6) w przypadku nie przeniesienia na Stron¢ Nabywajacg praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie, o ktorym mowa w § 16 ust. 1 umowy;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
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o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; ----

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innymi bankiem; ---------

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego, na zasadach okreslonych w § 12 ust. 12 umowy; ------

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach okreslonych w § 12 ust. 17
UmMowy; ------

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe. -----------------

2. W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 pkt 1-5, Strona
Nabywajaca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia. ------

3. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Strona Nabywajaca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wtasnos$ci lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bgdzie uprawniona do odstapienia od umowy
deweloperskie;.

4. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 7, Strona Nabywajaca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank
zwrotu $rodkow, zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym. ----

5. Bieg 120- dniowego terminu, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, jezeli
zostal wyznaczony przez Strong Nabywajaca, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Stron¢ Nabywajaca Deweloperowi, opinii
rzeczoznawcy budowlanego, w przypadku, o ktorym mowa w § 12 ust. 16
umowy.
6. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8, Strona Nabywajaca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia, -----------------—-

7. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9, Strona Nabywajaca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust.
1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

8. NABYWCA ma ponadto prawo do odstgpienia od umowy w
nastepujacych przypadkach:
1) gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

Okreslona zgodnie z § 3 pkt 6 umowy deweloperskiej bedzie si¢ r6znita od
powierzchni uzytkowej wskazanej w § 8 ust. 1 w umowie o wigcej niz +/-
2,5%, z zastrzezeniem § 10 ust. 8 umowy; uprawniony moze skorzysta¢ z
prawa odstapienia w terminie 14 dni od sporzadzenia przez Strony protokotu
zdawczo - odbiorczego potwierdzajacego wydanie lokalu mieszkalnego;
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2) gdy nastgpi podwyzszenie ceny w stosunku do kwot wskazanych w § 10
ust. 1 umowy; uprawniony moze skorzysta¢ z prawa odstapienia w
terminie 14 dni od dnia poinformowania Strony Nabywajacej przez
Dewelopera o zmianie ceny, za wyjatkiem zmian wynikajacych z
prowadzonych przez Stron¢ Nabywajaca zmian lokatorskich, o ktorych
mowa w § 8 ust. 5.
9. W przypadku skorzystania przez Strong Nabywajaca z prawa odstapienia,
o ktérym mowa w ust. 1 lub 8 powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Strona Nabywajaca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy. ---------------

10. Os$wiadczenie Strony Nabywajacej o odstapieniu od umowy na
podstawie jej postanowien bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierato zgode
na wykreslenie wpisu roszczenia, o ktorym mowa w § 18 tego aktu, w formie
pisemne;j z podpisami notarialnie poswiadczonymi. —

11. DEWELOPER na podstawie art. 43 ust. 7 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Strong Nabywajaca
$wiadczenia pieni¢znego w terminie, wysokosci i na zasadach okre§lonych
w umowie, mimo wezwania Strony Nabywajacej w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Stron¢ Nabywajaca §wiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

12. Deweloper na podstawie art. 43 ust. 8 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ Strony Nabywajacej na odbior techniczny lokalu mieszkalnego lub
zawarcie Umowy Przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Strony Nabywajgcej jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZze]j.
13. W przypadku odstgpienia od umowy przez Stron¢ Nabywajaca zgodnie
z ust. 1 pkt 6 tego paragrafu, Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty
kary umownej w wysokosci 5 % ceny, a jezeli Strona Nabywajaca nie
skorzysta z tego prawa odstapienia, Deweloper bedzie zobowigzany do
zaptaty Stronie Nabywajacej kary umownej w wysokosci rownej kwocie
odsetek ustawowych naliczonych od wartosci dokonanych przez nig wptat
na poczet ceny za kazdy dzien opdznienia liczony od bezskutecznego
uptywu dodatkowego 120 - dniowego terminu wyznaczonego przez Strong
Nabywajaca, przy czym taczna warto$¢ kary umownej nie moze
przekroczy¢ rownowartosci 5% ceny.
14. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 12
tego paragrafu, Strona Nabywajaca bedzie zobowigzana do zaplaty
Deweloperowi kary umownej w wysokosci 4,99% ceny. -----

15. W przypadku odstapienia przez ktorakolwiek ze Stron od niniejszej
umowy na podstawie jej postanowien zwrot wptaconych przez Strong
Nabywajaca srodkow pienigznych nastgpi: ---------------

1) w czesci znajdujacej si¢ na mieszkaniowym rachunku
powierniczym na zasadach wskazanych w § 5 tego aktu; --------------—-
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2) a w czesci wyplaconej z rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera zwrot nastagpi w terminie 30 dni od momentu skutecznego
odstgpienia od umowy.

16. W przypadku odstgpienia lub wypowiedzenia umowy przez
ktorakolwiek ze stron umowy, albo rozwigzania umowy, Strona
Nabywajaca zobowigzana jest do zwrotu lokalu mieszkalnego (dotyczy to
takze pomieszczen przynaleznych) Deweloperowi w stanie nie
pogorszonym, wolnym od 0so6b i rzeczy, w terminie 7 (siedem) dni, liczac
od daty odstapienia, wypowiedzenia lub rozwigzania umowy. -

17. W przypadku nie wydania lokalu Deweloperowi w terminie
wskazanym w ust. 16 tego paragrafu, Strona Nabywajaca zobowigzana
bedzie do zaptaty na rzecz Dewelopera odszkodowania za zajmowanie
lokalu bez tytutu prawnego w formie kary umownej, w wysokosci 100,00
zt (sto zlotych) za kazdy dzien op6znienia w wydaniu lokalu (lub
pomieszczen przynaleznych). Deweloper ma prawo zada¢ odszkodowania
przewyzszajacego wysoko$¢ kary umownej z tytutu bezumownego
zajmowania lokalu

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie petlnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wihasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)

b)

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czegSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

Deweloper uzyskal w mBanku kredyt inwestycyjny na realizacj¢ opisanego
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na podstawie umowy o kredyt obrotowy na
finansowanie projektow deweloperskich nr 08/006/24/Z/OB z dnia 16 lutego 2024 roku,
ktérego zabezpieczeniem jest hipoteka umowna do kwoty 13.132.500,00 zi,
ustanowiona na dziatce 2/5, opisanej w § 1 ust. 1 tego aktu, przy czym Deweloper
przedtozyt do niniejszej umowy oswiadczenie mBanku o zobowigzaniu do udzielenia
zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem niniejszej umowy i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez Strong Nabywajaca, a do umowy przeniesienia zobowigzuje
si¢ przedlozy¢ zgode wierzyciela hipotecznego na bezcigzarowe odigczenie
przedmiotowego lokalu do nowej ksiegi wieczystej, pod warunkiem zaptaty catej ceny
przez Strong Nabywajaca.

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
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czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper uzyskat w mBanku kredyt inwestycyjny na realizacje opisanego
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na podstawie umowy o kredyt obrotowy na
finansowanie projektow deweloperskich nr 08/006/24/Z/OB z dnia 16 lutego 2024 roku,
ktorego zabezpieczeniem jest hipoteka umowna do kwoty 13.132.500,00 zt, ustanowiona
na dziatce 2/5, opisanej w § 1 ust. 1 tego aktu, przy czym Deweloper przediozyt do
niniejszej umowy oswiadczenie mBanku o zobowigzaniu do udzielenia zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem niniejszej umowy 1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez Strong Nabywajacg, a do umowy przeniesienia zobowigzuje si¢
przedlozy¢ zgode wierzyciela hipotecznego na bezci¢zarowe odlaczenie przedmiotowego
lokalu do nowej ksigegi wieczystej, pod warunkiem zaptaty calej ceny przez Strone
Nabywajaca. -------
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objgte ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do s$rodkéow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢ecy od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $§rodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdOw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatlem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U.z2022r. poz. 2324, 2339, 2640i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723i1843)..

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albe

demujednoredzinnege

Mieszkanie

zl brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albe-demu
od i

Powierzchnia uzytkowa:

....... m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego altbe-domu

jednerodzinnege

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktoérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 1. o
ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.08.2025 r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

7 kondygnacji nadziemnych,
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Zakres prac:

- §ciany no$ne garazu
zelbetowe monolityczne
wylewane, §ciany zelbetowe
nadziemia monolityczne
wylewane ,

- §ciany no$ne kondygnacji
mieszkalnych zelbetowe od
parteru do IV pietra , powyzej
IV pigtra z bloczkow
silikatowych grubosci 18 cm -
- §ciany nieno$ne murowane z
bloczkoéw z betonu
komoérkowego ;

$ciany dziatowe bloczki
gipsowe

- sufity mieszkan — tynki
gipsowe,

- posadzki w mieszkaniach —
wylewka betonowa jako
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podktad pod wykonczenie
lokatora,

- drzwi zewnetrzne
wzmocnione o klasie RC2,
bez wewnetrznych

- rozprowadzenie instalacji
wodno — kanalizacyjnej, bez
armatury,

- ogrzewanie z sieci miejskiej,
z centralami ciepta grzejniki
ptytowe w pokojach i
drabinkowe w tazienkach,

- rozprowadzenie instalacji
elektrycznej wraz

z osprzetem,

- instalacje: sygnalizacja
domofonowa, RTV,
telefoniczna i internetowa.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

Drzwi zewngtrzne do klatek
schodowych aluminiowe.
Balustrady balkonéw
aluminiowe przeszklone.
Porecze przy schodach
stalowe malowane,

Sciany i sufity klatek
schodowych — szpachlowane
malowane.

Posadzki klatek schodowych —
plytki gres.

Balkony zelbetowe
prefabrykowane

Wentylacja grawitacyjna , na
ostatniej kondygnacji
wspomagana.

Stolarka okienna PCV

Ciagi pieszojezdne.

Wijazd do garazowca- brama
wjazdowa
Zagospodarowanie terenu
zgodnie z zalacznikiem
graficznym do umowy
deweloperskie;j.

Liczba lokali w budynku

28 mieszkan

(w trakcie budowy dopuszcza
si¢ zmiang ilosci lokali
mieszkalnych ze wzgledu na
mozliwo$¢ ich polaczenia lub
podzielenia).

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Migjsca postojowe - 25 szt. w
czesci podziemnej budynku
7 szt na zewnatrz
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5 szt na zewnatrz dla
niepelnosprawnych

Instalacja elektryczna,
Ogrzewanie z sieci migjskiej,
Instalacja RTV,

Instalacja telefoniczna +
instalacja internetowa,
Instalacja domofonowa

Dostepne media w budynku

Dzialka usytuowana
bezposrednio przy drodze
publicznej — ulica dojazdowej

Dostep do drogi publicznej Ks. J. Popieluszki

Okreslenie usytuowania lokalu 1. Adres —ul. Popietuszki 6

mieszkalnego w budynku, 2. Numer budowlany mieszkania: .

jezeli przedsiewzigcie 3. Pigtro:

deweloperskie lub zadanie 4. Strony §wiata mieszkania:

inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych
Lokal mieszkalny numer....... o powierzchni uzytkowej .....
m2

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

sktada si¢ z nastgpujacych pomieszczen:
1. Korytarz —-m2

2. Pokoj dzienny + aneks- m2
3. Pokoj- m2
4. Pok¢j—m2
5. Lazienka -m2
+ taras

+ prawo do wytacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci
wspolnej — miejsca postojowego nr MP  — potozonego w czeSci
podziemnej budynku

Zakres prac:

-§ciany zelbetowe nadziemia monolityczne wylewane ,

- §ciany no$ne kondygnacji mieszkalnych zelbetowe od parteru
do IV pietra , powyzej IV pietra z bloczkoéw silikatowych
grubosci 18 cm -- $ciany nieno$ne murowane z bloczkow z
betonu komoérkowego ;

$ciany dziatowe bloczki gipsowe

- sufity mieszkan — tynki gipsowe,

- posadzki w mieszkaniach — wylewka betonowa jako podktad
pod wykonczenie lokatora,

- drzwi zewnetrzne wzmocnione o klasie RC2, bez
wewngtrznych

- rozprowadzenie instalacji wodno — kanalizacyjnej natynkowo,
bez armatury tj. baterii, wanny, zlewozmywaka, kuchenki,
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- ogrzewanie z sieci miejskiej, z centralami ciepta, grzejniki
ptytowe w pokojach i drabinkowe w tazienkach,

- rozprowadzenie instalacji elektrycznej wraz

z osprzetem, ; Silowe zasilenie kuchenki elektrycznej

- instalacje: sygnalizacja domofonowa, RTV, telefoniczna i
internetowa.

Wentylacja grawitacyjna, na ostatniej kondygnacji wspomagana.
W aneksie kuchennym konieczno$¢ montazu okapdéw z filtrem
weglowym.

Kominy wentylacyjne wybudowane z pustakow Schiedel bez
omurowania izgodnie z kartg techniczng zabrania si¢
uszkodzen zwigzanych z zawieszaniem przybordw lub instalacji
sanitarnych.

-stolarka okienna PCV

- bez parapetdéw wewnetrznych

- balkony prefabrykowane — beton balkonu jest jednoczes$nie
warstwa wykonczeniows, balkony wylewane zaimpregnowane

- tarasy — ptytki ceramiczne lub betonowe

- tarasy na przedogrodkach —ptytki betonowe

- ogrodki przynalezne do mieszkan wydzielone beda
ogrodzeniem z siatki

- mieszkania na parterze wyposazone bedg w skrzynki na rolety

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta
Szczecin, dnia 23 lipca 2025 roku, znak: WAiB-
111.7120.1.116.2025.JB

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.08.2025 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np.
z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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